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Konu :Kat karsilgi insaat isinde kat irtifaki
tapularinin sehven kurum ortagi Uzerine
alinmasi halinde insaata iliskin giderler
vergisel yukumlaltkler

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, kurumunuzun arsa sahipleri ile kat karsiligl ingaat s6zlesmesi yaptigi, yap!
ve ruhsat ¢ikarma asamasinda kurumunuz ortagi ..."In da arsa Uzerinden hisse aldig), ruhsatta kurumunuzun muteahhit
firma olarak gézuktigu, kat irtifaki kurma asamasinda tapularin sehven ... adina ¢ikarildigl, ingaat maliyetlerinin
kurumunuz tarafindan karsilandigi ve s6z konusu faturalarin da adiniza dizenlendigi belirtilerek, tapularin kurumunuz
ortagl adina olmasi nedeniyle dairelerin musterilere satisi asamasinda vergisel yukimlultkleriniz hususunda
Baskanligimiz gorusu talep edilmistir.

I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi kurum kazanci" baslkh 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin,
mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacag), safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hikiimlerinin uygulanacagi hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, Vergi Usul Kanununun 3 tnct maddesinin (B) fikrasinda; vergilendirmede vergiyi doguran olay ve
bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin
gercek mahiyetinin yemin hari¢ her tirlt delille ispatlanabilecegi, vergiyi doguran olayla ilgisi tabii ve agik bulunmayan
sahit ifadesinin ispatlama vasitasi olarak kullanilamayacag, iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan veya olayin
Ozelligine gore normal ve mutat olmayan bir durumun iddia olunmasi halinde ispat kilfetinin bunu iddia eden tarafa ait
oldugu hukme baglanmistir.

Bu itibarla; arsa sahipleri ile sirketiniz arasinda imzalanan kat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden ruhsat
¢itkarma asamasinda muteahhit firma olarak gériinmenize ragmen kat irtifaki kurma asamasinda tapularin sehven sirket
ortagl ... adina ¢ikarilmasi isleminin, sirketinizi temsilen ve miteahhit firmanizin tapu mudurldklerindeki islemlerini
yapmak tzere ve bedel karsiligi olmaksizin gerceklestiginin ispatlanmasi halinde, sirketinizin hissesine dusen dairelerin
satisindan elde edilen kazancin miteahhit firmaniz tarafindan beyani gerektiginden ... adina vergileme yapilmamasi
gerekmektedir.

Il- KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayill Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesine gore; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine tabidir.

Buna gore, tapu sicilinde ortaginiz ... adina kayitli olmakla birlikte, kat karsihgi insaat s6zlesmesi uyarinca
muteahhit firmaniza ait olan dairelerin satis islemi kurum kazanciniz olup, KDV Kanununun 1/1 inci maddesi geregince
KDV ye tabi tutulacaktir. Bu nedenle, ortaginiz ... adina sehven tescil edilen arsa paylarinin devrine yénelik tapuda
gerceklesen bedelsiz islemler dolayisiyla ortaginiz adina KDV yukumluligu tesis edilmesine gerek bulunmamaktadir.



lll- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun 19 uncu maddesi uyarinca, vergi alacagi vergi kanunlarinin vergiye bagladiklari
olayin vukuu veya hukuki durumun tekemmdilG ile dogar.

Mezkdr Kanunun 229 uncu maddesinde; "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda musterinin borclandigl
meblagl gostermek Gzere emtiay satan veya isi yapan tuccar tarafindan musteriye verilen ticari vesikadir." seklinde
tanimlanmis olup, 231 inci maddesinin 5 inci bendinde; "Fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren
azami yedi glin icinde dUzenlenir. Bu stre icerisinde duzenlenmeyen faturalar hi¢ dizenlenmemis sayilir." hUkmu yer
almaktadir.

Bu itibarla, kat karsiligl insaat s6zlesmesi geregi kurumunuza ait olan daireler fiilen sirket ortagi ...'a ait olmamakla
beraber tapuda onun adina kayitl gérindigunden s6z konusu dairelerin ingaat tamamlanmadan 6nce tguncu kisilere
satilmasi halinde mulkiyetin devri tapuda tescil suretiyle gercekleseceginden satisa iliskin faturanin mateahhit firmaniz
tarafindan tapuya tescil tarihinden itibaren yedi gun icerisinde dizenlenmesi gerekmektedir.

Ote yandan, insaat tamamlandiginda kurumunuz tarafindan arsa sahiplerine yapilacak daire teslimlerinde emsal
bedel Uizerinden fatura dizenlenecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz tzerine tayin edilmis olan bu ¢zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



